Teil B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN :

I. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemat § 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

TF 01 Innerhalb des F

wird ein Sonsﬁgss (SO) gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO mit der

Innerhalb des Sonstlgen sandergeblets (SO) ist die Emcnmng und Nutzung von PV-Anlagen zur Elzeugung
\ergien bei ‘wahrend der

Anlagen zulasslg

TF 02 Im gesamten Plangeblst ebenfalls zulasslg sind:

Anlagen und die der Energien dienen,

weitere, fir den Betrieb der Anlage notwendige techmsche Anlagen (z. B. Trafostationen, Wechselrichter) sowie
notwendige Anlagen der Ver- und Entsorgung,

die Verlegung von Versorgungsleitungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB im gesamten Plangebiet.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 — 21a BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl

TF 03 Die
betragt maximal 0,8.

den welcher durch Photovoltaikmodule tiberdeckt wird und

(GRz)

2.2 Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

TF 04 Die Hohe der baulichen Anlagen (Oberkante OKmax) betrégt maximal 3,5 m Gber der natirlichen
Gelandeoberkante (GOK). Die natirliche GOK betrégt von Siidosten nach Nordwesten abfallend zwischen 485 m
und 505 m dber NN.

3 ise und

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22-23 BauNVO)

3.1 Bauweise

TF 05 Der Abstand zwischen der zur jeweiligen hat 1 m zu betragen.
3.2  Uberbaubare Grundstiicksflache
Die wird durch in der P definiert.

4 Ableitung Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

ist auf dem Gelande vor

TF 06 Das im Bereich der baulichen Anlagen
rt 2

Teil C - PLANZEICHENERKLARUNG (2 Abs. 4 PlanzV)

Signaturen gemat, Planzeichenverordnung - PlanzV 1990

TF 07 zur inneren sind i mit D ohne Bi

1. Darstellungen mit Normcharakter ‘ 5 Fléchen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

TF 08 Die ifen der
belastete Flachen zu Gunsten des

1. Artder baulichen Nutzung werden als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

|
15. Sonstige Planzeichen |

|
Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1

TF 13 Einfriedungen sind auch auRerhalb der

Ei‘Lfriedungen (§ 89 Abs. 1 SachsBO)

unter sowie der

Grenzabsténde nach SachsNRG zulassig.

TF 14 Um Kieintieren die Passage zu ermdglichen, ist bei Zaunen zur Grundstiicks- oder Anlageneinfriedung eine

mzu

TF15 Fl.lr die Passage von GroRwild sind folgende Bereiche von (querenden) Einfriedungen irelzuhalten

1

2

der als landwirtschaftiiche Flache festgesetzte Korridor im Bereich der Leil

A1: Etablierung und Erhalt von extensiv bewmschansﬁen Fléchen
Neben der in TF 16 folgende ition zu beachten: Fur die
eines Ist eine 2-schirige extensive Bewirtschaftung vorgesehen. Die
Durchftihrung der 1. Mahd des Jahres darf aus Artenschutzgriinden frihestens ab 15. Juni erfolgen, um den
Wiesenbriitern den Abschluss der Erstbrut zu ermdglichen und Stérungen wahrend der Zweitbrut zu vermeiden.
Nach der Mahd ist eine mindestens 6-wéchige Pflege-Pause einzuhalten. Des Weiteren ist auf den Einsatz von
Diinge- und Pflanzenschutzmitteln zu verzichten. Die Pflege erfolgt wie vorangehend beschrieben tiber die Dauer
der Betriebszeit der Photovoltaikanlage.

A2: Pflanzung einer Strauchhecke
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1. Aufstellungsbeschluss
r Stadiat der Sadt Brand-Erbisdor hat n der Sitzung vom 31.05.2022 gomé s 2 Abs. 1 BauG die Aufsteliung des Bebauungsplans
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2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss des Vorentwurfes.
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung i. d. F. v. 20.05.2022 wurdsn durch den Stadirat der Stadt Brand-Erbisdorf in der

Sitzung vom 26.07.2022 gebilligt und lage bestimmt.
%
‘Oberbar

5. Frihzeitige Beteiligung der Behorden und Gffentlichkeit zum Vorentwurf

per Vorentwurt des Bebatiungspianes i d. F. v. 20.05.2022 wurde gemas § 3 Abs. 1 BauGB vom 05.00.2022 bis inechiledich 05.10.2022
bifentlich ausgelegt. Die berlhrten Trager dffentiicher sumnge wumon ber. der
Auslegung wurden am 24.08.2022 He bllch
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5. Billigungs- und Auslegungs! Entwurfes
Der Entwur. d.F.v.30082023 durch den Stadirat der Stadt
Brand-Erbisdorfin der Sitzung vom 21.11.2023 gebiligt und zur Offeniage bestim;

Brand-Enbisdort, denf. 0 207%

i Beteiligung der Behsrden und
Der Entwurf des 3 Abs. 2 BauGB vom 06.12.2023 bis inschiieBich 12.01.2024
Bffentich ausgelegt. Die berdhrten Trager Wemmhsf Bnlmn- ‘wurden Gber di der
Auslegung 28.11.2023 auf der gemacht mit dem Hinweis, dass

iahrend der Aus ke
Dy/Martin
0 ister
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die Bestandswegeﬂache Flursttck 236/1 Die in TF 17 wird als U
die aus
NEBENKARTE
MaRstab 1:10.000
ll. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN Nackichiiche Dbemmaiwrie:
Plianzplan Strauchhecke (TF 17)
Flichen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Pl a8 s g 2
(§/9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Geplante
ken-
TF 16 A1 - Etablierung und Erhalt von extensiv bewirtschafteten Flachen i
Auf den blsher intensiv Iandwms&hamlch hewmaohane(en Flachen mlnlg zmschen den Baufeldemn ist fur die Dauer
der it der Unland zu 2zu erhalten und standortgerecht
2 nutzen.
TF 17 A2 - Pfianzung einer Strauchhecke
Als MaBnahme A2 ist entlang der Baugrenzen im Norden Osten und sllden eine in der Regel 3-reihige Strauchecke
aus d Geh 2u erhalten und
fur die Dauer der i zu pflegen. Aqui dazu ist das
siidliche Baufe1d an der nérdlichen Grenze zu bepﬂanzun 0 200 400m
TF 18 A3 - Baumpflanzung an der Allee und westlich der Wohnbebauung
Die MaRnahme A3 beinhaltet, die Alleen im Norden an der Ol i StraRe durch 6
sowie im Stdosten an der StraBe Am Dorfbach durch 15 aus dem 3 1. und aus dem
»Stidostdeutsches Hugel- und Eergland" 2zu ergéanzen, dauerhaft zu erhalmn und standortgerecht zu pflegen.
Zusétzlich sind im Osten 2zu pflanzen, zu erhalten und V1 Vsrzidﬂ auf nachtliche Bautétigkeit
dauerhaft standortgerecht zu pﬂegen einer Stdrung von und Arten ist auf eine Bautétigkeit wahrend der
DAmmerung und Nacht zu verzichten.
CEF- 2ur i Belange (§ 9a Abs. 2 BauGB)
V2: Bauzeitenregelung Brutvégel
TF 190 F1 Feldlerchsnfensher Die Erri der P i i istin der Zeit zwischen 01.09. und 28.02. ohne
von 31 potenziell i méglich. Die dsr Anlage in der Zeit zmschen 01.03. und 31.08. eines Jahres ist unter
si d auf den Flursmcksn 29/9, 263/3 und 366 der Kirchbach 62 F Dabei der von (Vgl. CEF 1)
sind mindestens 50 m Abstand zu Gehdizen und zu StraRen, eine Dichte von 2 und eine und die eine Brut im iv machen ('
von je 20 m? in Wintergetreide bzw. 40 m?in Raps sowie eine Mindestbreite von 4,5 m abseits von Fahrspuren méglich, sofem keine gem. § 44 ausgeldst werden.

HINWEISE (ohne Festsetzungscharakter)

7 Nebenanlagen, Stellflachen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB, § 12 BauNVO)

TF 12Die von far den Betrieb der Anlage ist im gesamten Sondergebiet auch
auRerhalb der unter der nach SéchsBO und
S#&chsNRG zulassig.

- Schutzstreifen mit Breite = 10 m Uber FGL201 zu Gunsten der Ontras Gastransport GmbH 1.
- 1.4.2. Sonstige Sondergebiete { - Schutzstreifen mit Breite = 1 m tiber Steuerkabel SF 2005-05 NN zu Gunsten der Ontras Gastransport GmbH Sdten im Zuge der Erschii nd Finde aufirdian, o sind diese der
"Photovoltaik und Landwirtschaft" " - Schutzstreifen mit Breif m Ober LWL zu Gunsten der Arelion Germany GmbH igen D zu melden. sind gemaR § 20 SachsDSchG gegen weitere
(§11BauNvoy | orsen m 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches - Schutzstreifen mit Breite = 6 m Gber EBL zu Gunsten der DOW Olefinverbund GmbH Zebstorung zu sichem. gematy il
(5.8 Abs, 7BauGB) ) Dés Landesamt fur Archéologie ist vom exakten , Abbruch-, oder
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Die Bsstendsleltungen liegen mittig im fur die Verortung der Plsmlerarbelten) mlndesuns drei Wochen vorher zu i achsen.de). Die
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) | ist die Lage der die Firmen, T und den Bauleiter nennen. Im
S Zuge der kbnnen sich ergeben. sind dadurch nicht
35. Baugrenze ichtiiche O TF 09 Eine Uberbauung sowie Bepflanzung mit Geholzen der mit dem Leitungsrecht belegten Flachen ist nicht auszuschlieRen. Nach § 14 SachsDSchG bedarf der der D¢ r
Il. Nachrichtliche bel":"me"" "n‘:m 2ulassig. Gelandeanpassungen im Schutzstreifen sind nicht zuléssig bzw. bedirfen als Ausnahme der gesonderten etg. an einer Stelle ausfhren will, von der bekannt oder den Umstéinden nach zu vermuten ist, dass sich dort
6. Verkehrsflachen BarsteliingeniohneNorschacalien Zustimmung des Leitungsbetreibers. Kuturdenkmale befinden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) | = A
und F i | 6 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) |3 und
6.3. Private Verkehrsfiachen besonderer | s 5 & " Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Bodenplanungsgebietes ,Raum Freiberg*, welches geogen und
Zweckbestimmung — — | TF 10 Die Anlagen sind mit einer blendarmen Beschichtung auszustatten. mantan bedingt erhdhte Gehalte an Arsen (As), Cadmium (Cd) und Blei (Pb) im Boden aufweist. Aus Grinden der
nieticied: | ol - 3 g Varsorge hat die L tion Chemnitz die zur Festlegung des Bodenplanungsgebietes ,Raum
X " : | TF 11 Sichtschutzzéune sind in den in der Bereichen mit folgenden Hohen auszufiihren Freiberg" (RVO FG) vom 10. Mai 2011 (geéndert am 02.01.2018) erlassen. Darin werden Empfehlungen Im Umgeng
9. Granfldchen LWL Telia Carrier  Leitungsbezeichnung und Betreiber und zuléssig: mit dem Boden gegeben. Das Plangebiet st im Rahmen der F far die L
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) - Im Norden des Plangebiets (Kreuzungsbereich K7753 / K7702) mit einer Héhe von 2,0 m auf einer Lange von Bodenmaterial zum Zwecke der Verwertung (Karte 1:9) in die Teilfldche 1 (gelb) eingestuft.
70 m dstlich und 10 m westlich sowie 10 m entlang der -
9. Private Grnfidchen - Die unteren 0,8 m des Zauns sind nicht mit Slchlschu\zblenden 2zu versehen. 3.
Darstellung des Bestands Inerhalb des und sind zu schitzen bzw.
Als Hohenbezug dient jeweils die Héhe tber der Die Sollte eine durch die sein, ist das is der
i i einen mittleren von 0,15 m der Passage von Sicherung der Grenzmarken rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten von d téndigen Vermessungsbehorde zu
10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft g g gl ler zustandigen Verm 10
R — Gemarkungsgrenze priffen. Eine nach dieser Priifung erforderliche Sicherung erfolgt durch einen &ffentlich besteliten
(§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB) Sollte es zu einer an Ol 2 kommen (s. Anlage 5 Blendgutachten), so ist ingeni
innerhalb einer i i i lickdic z ich ein Si n die i
- Flurstacksgrenzen und -nummern Hsnoi ok eine bzw. ein an di ‘[3; Pl:jnkte der geodatischen Grundlagennetze (Lage, Hohe, Schwere) sind ebenfalls nicht zu entfemen oder zu
- 10.1. Wasserflachen ! Im|Plangebiet befinden sich keine odert
Gebéaude 4.
10.3.  Umgrenzung der Flachen mit C@ it befindet sich i
D wasserrechtlchen Festsetzungen NEBENKARTE  Matstab 1:3.000 Ry oetet bl sl Reteryvormyuegenie
K7753 StraRenbezeichnung | Nachrichtiiche Ubernahme: Detaillierte Verortung der 5. Geologie
Slohtsohutzdune (TF 11) § Fl Neubsuvomaben wird empfohlen, in der weiteren Planung und auf die
12. Flachen far die Landwirtschaft und Wald PRISOR S PIArCES huiing 207 WeOHTHatony nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 auszufihren.
Fléchen zur Gewinnung von |
9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
(8 e owee) Bodenschatzen 6. Naturschutz
N hier: Altbergbau/ stiligelegt si ez 120 Die Vorgaben des i (vgl. § 30 Abs. 2 sind bei der Planung und Ausfiihrung
|_—_‘ 12.1. Fléchen fur die Landwirtschaft ehfSchitzzai (H8hex2,01) voh Vorhaben im Gellungsberelm der Satzung zwingend zu beachten.
| Auf die Norm des § 40 Abs. 1 BNatSchG wird hingewiesen.
Auf Grundlage des § 40 Abs. 4 BNatschG ist es Geholze aus dem iet 3:
3. gen, um? Flachen far Darstellung der Nutzungsschablone »Sldostdeutsches Hugel- und Bergland* im Rahmen von Pflanzungen zu verwenden.
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur von At d
Natur und Landschaft | Attder Nutzung |
Zweckbestimmuny Ta Aschitc
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) ﬁ—ﬂ_ Dié Vorgaben des (vgl. § 44 ff. sind bei der Planung und Ausfthrung von
GRZ| OK Vdrhaben im Geltungsbereich der Satzung zwingend zu beachten.
m — von Flachen zum von . |
- Bsumsn und sonstigen | 8. Kampfmittelbeseitigun
| ;s g
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB) | Eine Belastung mit im Gebiet des kann nicht ganzlich ausgeschiossen werden.
| Soliten bei der oder andere i Herk nft gefunden werden, wird
E 13.2.1. Anpflanzen: Baume e L S | auf die Anzeigepfi der iums des Innem Gber
arge g 4 i | die (VwV i vom 07.03.2000, geéindert am 1. Mérz 2012,
| ent lhaltsn |n der Verwel(ungsvorschrilt 'vom 04.12.2017) sowie auf die Polizeiverordnung des Sachsischen
| des Innern zur \g von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung vom
LIRS | C—_ 02/03.2009) verwiesen.
9. Altbergbau

Das Plangebiet ist Teil eines von Altbergbau betroffenen Gebiets. Im Zentrum des Plangebiets sind Restiécher
ehem. Torfgruben bekannt. Daher ist mit Auf- bzw.Verfiillungen zu rechnen und die daraus abzuleitenden
spezifischen Baugrundverhéltnisse zu beachten.

V3: Baufeldkontrolle Brutvigel

von V2 sind aur&erha!b des Zeitraums zwischen 01.09. und 28.02.
méglich, wenn zuvor durch eine wird und keine
besetzten der ur werden.

V4 Zemlnh angepasste Flachenpflege
von Stérung oder Tétung/ von Vogell

In des

im gesamten darf die 1. Mahd ab 15. Juni mit einer anschlne[&enden
ig erfolgen. Auf den Einsatz von Dtinge- und Pflanzenschutzmitteln ist zu
Falls aus eine frihere erfolgen muss, sind die Flachen vor der Mahd

durch eine fachlich geeignete Person auf Brutplétze zu prifen und bei Feststellung von Brutplatzen der Bereich von
der Mahd auszusparen.

V5: Okologische Baubegleitung
Um i der

on " zu iden bzw. zu " u:d die dder mmu des awuuunqsanmellurﬁr gemaR § 10 Abs. 3 BauGB auf der Homepage der Slndl Bmm—Erblsdor' -mﬁ e
, Schutz- un i zu at die i i ie ic iem Hinwels, wo der nn. In

bauliche D aller die einen direkten Einfluss auf einzelne Biotope bzw. or Verletzing vor Verfatrans- vl Fomorsvan une on Mg dr W‘wfﬂ
i und haben, zu fe st durch die Oberbauleitung tber alle das ] e et T el ot S Db e o g
‘Tt frihzeitig zu und in die - /

rana-Exvisdor, don0% 09
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zum aus dem rolrger
RM1: Monitoring Brutvagel
In der sich nach sowie im zweiten und |
funfhsn Jahr nach Errichtung der Anlage ist eine des N 13

7.

den Stadtrat der

=

|

8. Satzungsbeschiuss zum Bebauungsplan
i.d.F.v.0802;
ssen. Die Begriindung mit d.F.v.08.022024

den Stadtrat der Stadt i
Stadtrat der Stadt

bligt. s l{
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L. Ausfertigung der Satzung

3 7 3
Die Satzung wurde nach § 4 Ans,a’ﬁmb- 0 nmq‘\fm ausgefertigt.

OWM‘ (R
Brand-Erbisdor, den! |_

L Bekanntmachung

um
prifen und fruhzeitig erkennen und

des
begegnsn zu kdnnen.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. JuI| 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

der und die
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991 |s 58) die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden
Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I S 2986), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22 Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geéindert worden ist
vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Fabruar 2021 (BGBI | S. 306) geéindert worden ist
Gesetz zum Schutz durch L

und lhnllchc o (B! in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (EGEl | S. 1274). das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) ge&ndert worden ist
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geéndert worden ist
Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz
2021 (BGBL. | S. 540), das durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geéndert
worden ist

vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (S&chsGVBI. S. 705) geéndert worden ist

Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Freistaat Sachsen (SachsUVPG) vom 25. Juni 2019
(SachsGVBI. S. 525), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. August 2019 (SachsGVBI. S. 762) geandert worden
ist

Sichsische Bauordnung (SéchsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S.

186), die zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geéndert worden ist
des des Innern zur

18. Mérz 2005 (SéchsABI. SDr. S. S 59, SachsABI. S. 363), die zuletzt durch die Verwaltungsvorschrift vom 9. Mal

2019 (SachsABI. S. 782) geéndert worden ist, zuletzt enthalten in der Verwaltungsvorschrift vom 5. Dezember 2023

(S&chsABI SDr. S. S 321)

) vom 29. Januar 2008 (S&chsGVBI. S. 138,
148), das zuletzt durch Artikel 15 der Verordnung va 12. April 2021 (SéchsGVBl S. 517) geéindert worden ist

in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Mérz 2018
(S&chsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 28. November 2023 (SachsGVBI. S. 870)
geéndert worden ist

vom 12. Juli 2013 . S. 503), das zuletzt durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (S&chsGVBI. S. 705) ge4ndert worden ist

als Satzung.

Satzungsfassung

Bebauungsplan Nr. 13
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